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Las nuevas medidas de ayuda Covid-19 en Cataluiia para locales alquilados (Decreto Ley
34/2020 de 20 de octubre)

¢En qué consisten las medidas?

En una reduccién de la renta (incluyendo todas las cantidades a pagar por el arrendatario —IBI, servicios,
etc) que serd del 50% en caso de suspension total de la actividad, o de la mitad del mismo porcentaje en que
se reduzca el aprovechamiento del local. Por ejemplo, si el aforo o el horario se reduce al 70%, la reduccion
de la renta seréa del 15%; si el aforo o el horario se reduce al 40%, la reduccion de la renta sera del 30%.

Las medidas se pueden aplicar, aunque se hayan firmado acuerdos entre el arrendatario y el arrendador
anteriores para paliar los efectos del Covid19.

¢, Ouién puede solicitar la reduccién de la renta?

Cualquier arrendatario de un local alquilado para el desarrollo de una actividad industrial o comercial con
un contrato firmado a partir de 01/01/1995 que se vea afectado por una medida de suspension o restriccion
de la actividad ordenada por la autoridad competente.

;,Como se pide lareduccion de larentay desde cuando se aplica?

El arrendatario tiene que enviar un requerimiento al arrendador, por burofax o por cualquier otro medio que
deje constancia del envio y la recepcién, en el que le solicite una modificacion de razonable y equitativa del
contrato, que puede o no ser la reduccién de renta prevista en el propio Decreto Ley. Una vez que el
arrendador haya recibido el requerimiento, no podra emitir la factura de la renta hasta que no
transcurra un mes o hasta que no llegue a un acuerdo con el arrendatario.

Si pasado un mes desde que el arrendador ha recibido el requerimiento, no han llegado a un acuerdo para
modificar las condiciones del contrato, se aplicaran automaticamente las medidas de reduccion de la
renta. La reduccion se aplicara a la siguiente renta del mes en que se haya hecho el requerimiento.

La recogida de productos en el local o la prestacion de servicios a domicilio no afecta para la aplicacion de la
reduccion de la renta.

¢, Oué mas puede pedir el arrendatario ademas de lareduccion de larenta?

El arrendatario puede exigir al arrendador que todas o parte de las garantias que haya prestado (excluida
la fianza legal obligatoria y las depositadas en el INCASOL) se imputen al pago de las rentas que vayan
venciendo. Eso si, el arrendatario tendra que reponer las garantizas que se hayan utilizado, en el plazo de un
afio contado desde que cesen las medidas de suspension y/o restriccion, y en todo caso antes de que acabe
el contrato si el plazo es anterior.

Si las medidas de suspension o restriccion duran més de tres meses, el arrendatario puede desistir
del contrato antes de tiempo sin penalizacion.

En el caso de que las medidas de suspension o restriccion se prolonguen mas de tres meses en el transcurso
de un afo contado desde el 22/10/2020, el arrendatario puede desistir del contrato sin penalizacion. Podra
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comunicar el desistimiento una vez haya transcurrido el periodo minimo de tres meses de vigencia de las
medidas de suspension o restriccion, y también podré pedirlo dentro de los treses meses siguientes al cese
de las medidas. Deber& notificar el desistimiento de forma fehaciente al arrendador con un mes de
antelacion.
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