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Comentari de la nota de premsa emesa pel Tribunal Constitucional en la qual in-
forma que el Ple estima parcialment el recurs d'inconstitucionalitat contra diver-
sos preceptes de la llei de Catalunya 11/2020, de mesures urgents en matéria de
contencio de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge.

Mitjangant nota de premsa 19/2022, de 10 de mar¢ de 2022, El Tribunal Constitucional
ha avancat la part dispositiva i el contingut essencial de la seva senténcia en la qual
estima parcialment el recurs d'inconstitucionalitat interposat per un grup parlamentari
contra diversos preceptes de la llei de Catalunya 11/2020, de mesures urgents en
materia de contencio de rendes en els contractes d'arrendament d'habitatge (d'ara
endavant “Llei 11/2020%).

La Llei 11/2020 va afectar els contractes d'arrendament d'habitatge subscrits a la Co-
munitat Autobnoma de Catalunya a partir del 22 de setembre de 2020 que es trobessin
en una area declarada “area amb mercat d'habitatge tibant” amb la finalitat de regular
les pujades de preu dels lloguers en aquesta comunitat i garantir el dret a I'habitatge,

d'acord amb l'article 47 de la Constitucio.

En els contractes subscrits subjectes a la Llei 11/2020, la renda va quedar limitada a
I'import que resultés d'aplicar un index de referéncia calculat a partir de la informacio
continguda en el Registre de Fiances (INCASOL) multiplicat pels metres quadrats (tils
de I'habitatge o, la renda del contracte anterior en el cas que sobre I'habitatge s'hagués
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subscrit un contracte d'arrendament dins dels 5 anys anteriors a I'entrada en vigor de
la Llei 11/2020, aix0 és a partir del 22 de setembre de 2015 (la menor de les dues).

A la publicaci6 de la norma, diferents grups parlamentaris, en concret, el Grup Parla-
mentari Popular en el Congrés dels Diputats, van manifestar el seu desacord amb la
Llei 11/2020 i van anunciar la interposicié d'un recurs d'inconstitucionalitat davant el
Tribunal Constitucional per entendre que diversos dels seus preceptes eren inconstitu-
cionals.

Finalment, el Tribunal Constitucional ha confirmat la nul-litat i inconstitucionalitat dels
articles essencials de la Llei 11/2020 que es detallen en la present nota informativa.

1. Preceptes declarats nuls pel Tribunal Constitu-
cional

La sentencia del TC declara inconstitucionals i nuls els seglents articles de la Llei
11/2020:

Article 1: regulava I'objecte i ambit d'aplicaci6 de la norma.

Interpreta el Tribunal que I'objecte de la Llei 11/2020 de regular la contenci6 i mo-
deracio de rendes en els contractes d'arrendament d'habitat-ge subjectes a la ma-
teixa envaeix competéncies estatals i és nul.

Articles 6 a 13: aquests articles contenen l'esséncia de la llei i regulaven la forma
de determinaci6 de I'index de preu de referencia, la possibilitat d'actualitzar la
renda, la regulacié de les despeses generals i serveis individuals en els contractes
afectats, els suposits especials d'habitatges nous o rehabilitats i les obres de millor.

Articles 15 i 16.2: Aquests dos articles modificaven els articles 124 i 125 de la Llei
18/2007 (Llei de I'Habitatge de Catalunya) respectivament, que introduien infrac-
cions greus i lleus en matéria de contenci6 de rendes, és a dir, sancions economi-
gues per l'incompliment de la Llei 11/2020.

Disposicions addicionals primera, segona, tercera i quarta: Disposaven la possibili-
tat de minorar o incrementar en un 5% els limits maxims establerts en la llei;
excloure determinats habitatges de gran superficie del regim de contencio; imple-
mentar métodes de resolucié extrajudicial en cas de conflictes per la contencié de
rendes i determinar que es resoldran en judici verbal, amb independéncia de la
guantia, de les demandes judicials en aquesta materia.

Disposicio transitoria primera: Disposava el regim dels contractes d'arrendament
conclosos abans de I'entrada en vigor de la Llei 11/2020, els quals quedaven sub-
jectes a la legislacio anterior.

Disposicions finals tercera i quarta: En la tercera es marcava el marc competencial
gue fonamentava la llei, i en la quarta es disposava l'entrada en vigor d'aquesta.
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2. Efectes de la declaracio de nul-litat

En definitiva, el Tribunal Constitucional ha buidat de contingut la Llei 11/2020, decla-
rant nuls i inconstitucionals els aspectes essencials de la norma.

Com es despren de la nota de premsa, la nul-litat dels articles detallats ve motivada
per una invasié de la Comunitat Autobnoma de les competencies de |'Estat que reco-
neix l'article 149.1.8 de la Constitucié Espanyola.

Entén la jurisprudeéncia constitucional que el referit article ha de garantir un mercat anic
en tot el territori espanyol i que, per consegient, la regulacié catalana havia causat un
desequilibro del mercat de lloguer en el territori nacional, sobrepassant el seu marc
competencial.

La declaracio de nul-litat de la sentéencia limita els seus efectes pro futur, és a dir, que
no afectara els contractes d'arrendament que s'hagin subscrit subjectes a la regulacio
de la Llei 11/2020, amb la finalitat de preservar el principi de seguretat juridica i I'esta-
bilitat de les relacions contractuals. Per tant, aquells contractes d'arrendament que se
subscriguin amb posterioritat a la publicacié de la senténcia o, del moment en qué la
mateixa prengui efectes segons el que el mateix Tribunal Constitucional indiqui, dei-
xessin d'estar limitats en el preu de la renda.

En qualsevol cas, fins avui solament s'ha anunciat una breu nota informativa, per la
qual cosa s'haura d'esperar a la publicacié de la senténcia completa per a conéixer al
detall els arguments esgrimits pel Tribunal Constitucional i els seus efectes.
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