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Novetats legislatives: Noves obligacions informa-
tives sobre criptomonedes(RD 249/2023) i mo-
dificacions en I'RPF en els rendiments derivats
del lloguer d'habitatges (Projecte de Llei de dret a
I'habitatge)

En aquesta alerta informativa tractarem dues de les novetats legislatives recentment
aprovades, concretament, ens centrarem en el Reial Decret 249/2023, de 4 d'abril
(RD 249/2023), que conté una bateria de modificacions de diverses normes tributaries,
de les quals la major part va entrar en vigor el passat 25 d'abril; i d'altra banda, en el
Projecte de Llei pel dret a I'habitatge (BOCG 24 d'abril de 2023) que modifica la tri-
butaci6 dels rendiments del capital immobiliari d'immobles destinats a habitatges (nor-
mativa encara no en vigor pero que esta previst entri en vigor proximament).

Entre les modificacions incloses en el Reial Decret 249/2023 que destaquen pel seu
interes es troben les seglents:

Tres noves obligacions informatives relatives a la tinenca de
monedes virtuals i a les operacions que s'efectuin amb aques-
tes
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Obligacions informatives per ales criptomonedes. S'introdueix definitivament
una obligacié de comunicacio referent a les monedes virtuals o criptomonedes que
afecta la seva tinenca i a les operacions que es realitzin amb aquestes.

S'implementa aquesta mitjancant l'obligacié que s'imposa per a custodis de claus
criptografiques privades i intermediaris de presentar el model 172 (informacié de
saldos en monedes virtuals) o el model 173 (informacié d'operacions amb mone-
des virtuals), mentre que, per al cas de monedes virtuals a I'estranger, s'imposa I'o-
bligacié de presentar el model 721 al propi titular, autoritzat o beneficiari d'aquestes
monedes. Aquestes declaracions s‘hauran de presentar en l'exercici 2024, res-
pecte de la informacié de I'exercici 2023 (en el cas del model 173 només operaci-
ons des de 25 d'abril de 2023 fins a final d'any). Les Ordres que desenvolupen
aquests models es troben encara pendents d'aprovacio.

A aquest efecte les monedes virtuals es defineixen per remissio a alld que es dis-
posa en la Llei de prevenci6 de blanqueig de capitals, aix0 €s, una representacio
digital de valor no emesa ni garantida per un banc central o autoritat publica, no
necessariament associada a una moneda legalment establerta i que no posseeix
estatut juridic de moneda o diners, perd que és acceptada com a mitja de canvi i
pot ser transferida, emmagatzemada o0 negociada electronicament.

Per a la seva valoracio, la norma recorre a la que ofereixin les principals platafor-
mes de negociacié —ha d'identificar-se la utilitzada— o en defecte d'aix0, una esti-
macio raonable del seu valor.

A continuacié, expliquem en major detall I'abast de les noves obligacions informati-
ves.

Model 172 (obligacio d'informacio sobre saldos en mone-
des virtuals)

Subjectes obligats: Les persones fisiques i entitats residents i els establiments
permanents en territori de persones o entitats residents a I'estranger que, pro-
porcionin serveis per a i) salvaguardar claus criptografiques privades en nom
de tercers, ii) mantenir, emmagatzemar i transferir monedes virtuals, encara
gue es presti aquest servei amb caracter principal o en connexié amb una altra
activitat.

Informacié a subministrar: les dades identificatives de les persones o entitats
(com a titulars, autoritzats o beneficiaris) i els saldos per a cada moneda virtual,
el tipus, el nombre d'unitats i la seva valoracié en euros a 31 de desembre.

També ha d'informar-se dels saldos de moneda fiduciaria que mantinguin per
compte de tercers, als quals s'identificara.
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En cas de deixar de custodiar les monedes amb anterioritat a 31 de desembre
de cada any, s'haura de reportar la mateixa informacié, pero referida a la data
en qué es va produir la circumstancia anterior.

Model 173 (obligacio d'informacio sobre operacions amb
monedes virtuals)

Subjectes obligats: Les persones fisiques i entitats residents i els establiments
permanents en territori de persones o entitats residents a l'estranger que, pro-
porcionin i) serveis de canvi entre monedes virtuals i moneda fiduciaria o entre
diferents monedes virtuals, ii) facin de mitjancers en la realitzacié d'aquestes
operacions, iii) proporcionin serveis per a salvaguardar claus criptografiques
privades en nom de tercers, per a mantenir, emmagatzemar i transferir mone-
des virtuals i iii) realitzin ofertes inicials de noves monedes virtuals amb una
contraprestacio en moneda virtual 0 moneda fiduciaria (denominades 1COs),
tret que faci de mitjancer un altre obligat a presentar aquesta declaracio (que és
qui haura de realitzar-la).

S’exclou d’aquesta obligacié als qui es dediquin exclusivament a i) 'assesora-
ment sobre monedes virtuals, ii) la simple posada en contacte de les parts in-
teressades, iii) la simple atencié d’ordres de cobrament i pagament en moneda
fiduciaria dels qui proporcionin serveis de canvi i iv) salvaguardar claus cripto-
grafiques.

Informacié a subministrar: les dades identificatives dels subjectes que efectuin
les operacions d’adquisici6, transmissio i respecte a cada operacio el tipus, la
data, el tipus i el nUmero d’unitats de moneda virtual adquirida, transmesa, per-
mutada o transferida, el valor en euros i, en el seu cas, les comissions i despe-
ses associades que vagi a percebre el subjecte obligat.

En cas de contraprestacio fiduciaria ha d’'informar-se sobre aquest tema.

Model 721 (obligacio d’informacio sobre saldos de mone-
des virtuals situades a 'estranger)

Subjectes obligats: les persones fisiques i juridiques residents, els establiments
permanents de persones o entitats no residents, les entitats del art. 35.4 LGT i
els qui hagin estat i) titulars, ii) autoritzats, iii) beneficiaris de les monedes virtu-
als, iv) hagin tingut poders de disposicié sobre les mateixes o v) hagin estat titu-
lars reals en qualsevol moment de I'any aixi si haguessin perdut aquesta condi-
ci6 abans.

Queden excloses d’aquesta obligacié d’'informacié i) les entitats que gaudeixen
d’extensio total de I'lmpost de Societats (Estat, Banc d’Espanya, etc.), ii) les en-
titats o persones fisiques que desenvolupen activitats economiques que hagin
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registrat les monedes virtuals en la seva comptabilitat de manera individualit-
zada i identificades per la seva denominacio, valor i entitat de custodia i pais en
gué estiguin situades.

Informacié a subministrar: la identificacié del que proporciona serveis per salva-
guardar les claus criptografiques privades; identificacié completa de cada tipus
de moneda virtual; saldos de cada tipus de moneda virtual a 31 de desembre
per unitats (o extensio en el seu cas) i la seva valoracio en euros; i la plata-
forma de negociacio, lloc web de seguiment de preus o lloc on s’hagi obtingut la
cotitzacié o valor utilitzat.

Llindars de declaracio:

(i) Sempre que els saldos a 31 de desembre de monedes virtuals valorats
en euros superin, conjuntament, els 50.000 euros. En cas de superar-se
aguest limit s’haura d’informar sobre totes les monedes virtuals. De no arri-
bar-hi no haura de declarar-se.

(i) La presentacio en els anys successius, una vegada complerta aquesta
obligacié, només sera obligatoria quan i) el saldo conjunt de monedes virtu-
als experimenti un increment superior a 20.000 euros respecte del que va
determinar la presentacio de I'iltima declaracié i quan ii) es deixi de ser titu-
lar, beneficiari o amb poder disposicié sobre monedes declarades.

Altres modificacions tributaries en 'IRPF, en materia de re-
tencions i procediment tributari

e Canvis en el fraccionament i ajornament en 'IRPF en cas d’impagament de la
primera fraccié del 60%.

Per a gaudir del fraccionament especial en dos pagaments de la despesa de I'IRPF
(primer del 60% i el 40% restant), sera necessari no només que I'autoliquidacio es
presenti dins de termini siné a més que s’efectui I'ingrés en el termini del 60% de la
despesa.

En cas d'impagament d’aquesta primera fraccio, la totalitat del deute entrara en
periode execultiu.

¢ Exclusio de retencié en I’ambit de 'IRPF i Impost de Societats també en cas
de reemborsament o transmissio de participacions en determinades instituci-
ons d’inversié col-lectiva (lIC).

Com un pas més en ’homogeneitzacio entre determinades institucions d’inversio
col-lectiva espanyoles i estrangeres, iniciada per la Llei 11/2021 del 9 de juliol, s’in-
clou ara I'exclusié de I'obligacié de retencié en cas de reemborsament o transmis-
sié de participacio en |IC constituida a I'estranger, analogues als fons cotitzats i
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societats d’inversié de capital variable indica cotitzades (art.79 Llei de 1IC), tants si
aguestes entitats estrangeres cotitzen en un mercat regulat com si ho fan en un
sistema multilateral de negociacié, sempre que aguest reemborsament o transmis-
si0 no es realitzi en un mercat situat en un territori considerat com jurisdiccioé no co-
operativa (antics “paradisos fiscals”).

e Creaci6 del Registre d'extractors de diposits fiscals de productes inclosos en
['ambit objectiu dels Impostos sobre I'Alcohol i Begudes Derivades o sobre
Hidrocarburs.

Es regula I'obligacié d'alta censal en aquest Registre per a les persones o entitats
gue realitzin aquesta extraccio que i) reporti I'l'mpost sobre el Valor Afegit com a
operacié assimilada a lliurament de béns —excepte operacidé exempta— i ii) suposi la
sortida del regim suspensiu amb destinacio a un altre diposit fiscal.

¢ Nou requisit per a obtenir el certificat d'estar al corrent de pagament que exo-
neri de la responsabilitat subsidiaria per al cas de contractacié d’execuci-
ons d'obra o prestacions de serveis en I'ambit de I'activitat principal.

Per a I'emissié de la certificacié de trobar-se al corrent de les obligacions tributaries
sera necessari haver presentat també les autoliquidacions que corresponguin pels
impostos especials i impostos mediambientals (gasos fluorats, envasos de plastic
no reutilitzables, etc.).

e Modificacions en matéria de procediment.

Es modifica la normativa relativa a la liquidacié d'interessos de demora a favor dels
obligats tributaris en el cas de les devolucions tributaries acordades en el procedi-
ment d'inspeccid. S'exclouen els periodes de suspensié (I'administrat té fins a un
maxim de 60 dies pergué la Inspecci6 no realitzi actuacions o el contribuent no
hagi d'atendre requeriments) i els periodes d'extensié d'actuacions (tres mesos
guan l'inspeccionat indica que no té o no aportara determinada documentacio i I'a-
porta transcorreguts 9 mesos des de l'inici del procediment inspector, o 6 mesos si
l'aportacio es realitza després de la signatura de I'Acta).

¢ Nou suposit pel qual ’Administracié Tributaria pot revocar el NIF.

S'afegeix com a nou suposit de revocacio del nimero d'identificacio fiscal I'incom-
pliment durant quatre exercicis consecutius de I'obligacié de depositar els comptes
anuals en el Registre Mercantil. Només es podria rehabilitar si es constata la seva
esmena.
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e S'estableix I'obligacio d'informacio per a les entitats asseguradores del valor
de la provisié matematica a 31 de desembre.

Alineat amb el nou sistema de valoracio gue es va establir en I'exercici 2021 a l'e-
fecte de I'lmpost sobre el Patrimoni per a les assegurances de vida en que el pre-
nedor no té dret de rescat, s'imposa I'obligacié a les asseguradores d'informar I'A-
gencia Tributaria d'aquest valor de la provisid matematica a 31 de desembre.

Maodificacio en 'IRPF en els rendiments del capital immobi-
liari d’immobles destinats a habitatge per la Llei del dret a
I’habitatge

En el Projecte de Llei pel dret a I'habitatge (BOCG 24 d'abril de 2023) s'introdueixen
canvis en I''lRPF respecte de la tributacio dels rendiments del capital immobiliari d'im-
mobles destinats a habitatge, en concret, pel que fa a les reduccions aplicables en
aguests rendiments, passant-se de la reduccié general del 60% (que continuara vigent
per a contractes subscrits amb anterioritat a I'entrada d'aquesta Llei), a una reduccié
general del 50% i a unes particulars del 90%, 70% i 60% per a nous contractes. Com
veurem, alguna d'aquestes reduccions incrementades es limita a habitatges en zones
de mercat residencial tensada (es definira per resolucio que aprovi el Ministeri de
transport, Mobilitat i Agenda Urbana), la qual cosa comporta que fora d'aquestes zo-
nes, la reduccié s'hagi vist reduida, passant del 60% al 50%.

Reduccio del 90% (a zones de mercat residencial tensades). Unicament aplicable
en immobles localitzats en zones de mercat residencial definides com tensades, i
sempre que en el nou contracte d'arrendament s'hagi rebaixat la renda inicial un
5% respecte de la renda de I'anterior contracte, una vegada aplicada en el seu cas
I'actualitzacié de la renda maxima prevista en la norma (veure punt ii) més a baix a
Regles Comunes).

Reducci6 del 70%. Es aplicable quan es compleixi alguna de les segiients cir-
cumstancies:

() Arrendament per primera vegada d'habitatge en zona de mercat residencial
tensat i que l'arrendatari tingui entre 18 i 35 anys. Si hi ha diversos arrenda-
taris, ha d'aplicar-se una regla de prorrata.

(i) Quan l'arrendatari sigui una Administracioé Publica o entitat sense fins lucra-
tius que li sigui aplicable la Llei 49/2002 (entitats sense fins lucratius) que la
destini a i) lloguer social amb renda inferior a la prevista en el programa d'a-
judes al lloguer, o ii) allotiament de persones en situacié de vulnerabilitat
econdmica o iii) o bé sigui un habitatge acollit a algun programa public d'ha-
bitatge.
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Reduccié del 60%. No sent aplicable algun dels punts anteriors, cal aplicar la re-
ducci6 del 60% en cas que s'hagués fet una actuacio de rehabilitacié (en el sentit
de la normativa de I''RPF) que hagués finalitzat en els 2 anys anteriors a la data de
celebraci6 del contracte d'arrendament.

Recordem que aquestes actuacions de rehabilitacié han de tenir per objecte princi-
pal la reconstruccié de I'habitatge mitjangant la consolidacio i el tractament de les
estructures, facanes o cobertes i altres analogues sempre que el seu cost exce-
deixi i) bé del 25% del preu d'adquisicié si I'habitatge es va adquirir en els dos anys
immediatament anteriors a l'inici de les altres o ii) del valor de mercat que tingués
I'nabitatge en iniciar les obres. En tots dos casos, sense computar el valor del sol.

Tambeé s'inclouen com a tals actuacions subvenciones dins del Pla estatal de fo-
ment del lloguer d'habitatges, la rehabilitacié edificativa i la regeneracio i renovacio
urbanes.

Regles Comunes:

(i) Han de complir-se requisits en celebrar-se el contracte i mantenir-se per a
aplicar la reduccid.

(i) No és aplicable cap reduccio si no es respecta el limit per a I'actualitzacié
de rendes per a nous contractes tal com s'estableix per la Llei de dret a I'ha-
bitatge.

En concret, consisteix en el fet que I'arrendador no podra pujar la renda del
nou contracte d'arrendament en més del percentatge fixat per I'index Ga-
rantia de Competitivitat (per a 2024 s'estableix un tipus fix del 3%), ni tam-
poc repercutir quotes o despeses si no estaven recollides en el contracte
anterior.

Per contra, si que cal pujar fins a un maxim del 10% si hi ha hagut en els
dos anys anteriors i) rehabilitacié en el sentit de I'lRPF, o ii) millores de I'ha-
bitatge amb estalvi d'energia primaria no renovable del 30%, o) millora d'ac-
cessibilitat en I'habitatge o iii) bé es fixa un contracte per un periode

de 10 anys o més.

D’altra banda, per a grans posseidors o0 nous contractes (no llogats en els
ultims 5 anys), resulta aplicable I'especificitat que en el nou contracte hau-
ran d'adaptar-se necessariament a l'index de referéncia per a I'actualitzacié
dels contractes que definira I'Institut Nacional d'Estadistica.

(iif) Recordar que no s'apliquin reduccions a rendiments no declarats (ja sigui
via declaracio d'ingrés no declarat o despesa no justificada).
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