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El Tribunal Constitucional Anula Varios Pr ceptos
de la Ley de Emergencia Habitacional de
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El Tribunal Constitucional ha declarado inconstitucionales y nulos varios preceptos de
la Ley 1/2022 del Parlamento de Catalufia, que modifica la Ley 18/2007, la Ley 24/2015
y la Ley 4/2016, para afrontar la emergencia en el &mbito de la vivienda.. La sentencia,
de fecha ocho de octubre de 2024, ha declarado la nulidad de los siguientes articulos:



1. Articulo 1.3: este articulo establecia la obligacion de ofrecer alquiler social antes de
interponer una demanda judicial. Ha sido declarado inconstitucional por vulnerar el
articulo 149.1.6 de la Constitucion Espafiola (“CE”), que, entre otras cuestiones,
otorga al Estado la competencia exclusiva en materia de legislacion procesal.

2. Apartados 1°y 2° del Articulo 12 y Disposicién Transitoria: El apartado 1° del
art. 12, pretendia extender la obligacién de los propietarios de ofrecer alquiler social
con caracter previo a iniciar acciones judiciales, a cualquier accién ejecutiva
derivada de la reclamacién de una deuda hipotecaria y a determinadas demandas
de desahucio.

Por su parte el apartado 2°, preveia la interrupcion de los procedimientos judiciales
iniciados, en los que se advierta que no se ha realizado el ofrecimiento de alquiler
social. Ademas, la disposicion transitoria extendia esta obligacién de ofrecimiento
de alquiler social a los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la
Ley. En relacion a estos articulos, el Tribunal Constitucional también ha basado la
nulidad, en la intromisién de competencias estatales en materia de legislacion
procesal (art. 149.1.6 CE).

3. Articulo 11 y Disposicion Transitoria: contemplaban la renovacion de contratos
de alquiler social por una sola vez al concluir estos. Esta disposicion ha sido
declarada inconstitucional por vulnerar la competencia estatal en materia de bases
sobre las obligaciones contractuales, es decir, en materia civil basica, y por tanto,
colisiona con las competencias reservadas al Estado en el articulo 149.1.8 CE.
Asimismo, también entiende el Tribunal que la Disposicién Transitoria antes
mencionada, invade las competencias estatales en base al mismo articulo de la
Carta Magna.

4. Articulo 7: en virtud de este articulo, en caso de transmision de vivienda, el
adquirente se subrogaria en la posicién del vendedor al efecto de asumir las
“consecuencias del incumplimiento” de la funcién social de la propiedad. Esto,
entiende el Tribunal, supone dotar de responsabilidad objetiva al adquirente de una
vivienda, obligandole a responder por hechos ajenos. Consecuentemente, el
Tribunal Constitucional lo declara nulo por contravenir el principio de culpabilidad
derivado del articulo 25.1 CE.

Es importante destacar que la Sentencia, en la que ha sido ponente la Magistrada dofa
Maria Luisa Segoviano Astaburuaga, ha contado con cuatro votos particulares, en los
gue se destaca entre otras cuestiones que la cesion obligatoria de viviendas requiere
indemnizacién adecuada, en virtud a lo establecido en el art. 33 CE.

La inconstitucionalidad y nulidad de los preceptos tendra efectos a partir de la
publicacién de la sentencia, salvo en el caso de la nulidad del articulo 7, que, al tener
naturaleza sancionadora, también afectara a procedimientos sancionadores que estén
en curso en el momento de su publicacién. Para cualquier cuestiébn o aclaracion
relacionada con la presente sentencia, no duden en ponerse en contacto con nuestro
departamento de Derecho Inmobiliario y de la Construccion.



